iNDICE GENERAL

ABREVIATURAS 17
INTRODUCCION 19
CAPITULO |
ABORDAJE DE LA CONSTITUCIONALIDAD
§ 1. ElderechodepropiedadysugarantiaenlaCartaMagna_ 29
§ 2. Percepcionessobre la problematica constitucional 30
§ 3. Aplicacionde laleyen el tiempo: el art. 7° del CCCN. Su actual redaccion 32
§ 4. Relacionesysituacionesjuridicas: conceptosyalcance 33
CAPITULO Il
EN TORNO A LA DETERMINACION DE LOS CASOS
QUE SE DEBEN ADECUAR
§ 5. Algunosperfiles paraestablecerlo . __ 35
§ 6. Elacotamientoenelart.2075delCCCN 36
§ 7. Pretérita configuracion de los conjuntosinmobiliarios 36
§ 8. Secuencianormativadispuesta enla Provinciade BuenosAires 37
a) Decr.-ley 8912/77 de Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo (24/10/77) _ 38
b) Decr. 9404/86 Reglamentario del Capitulo V del decr.-ley8912/77 39
¢) Res. 74/97 de la Secretaria de Tierrasy Urbanismo y decr. 27/98 del Poder Eje-
cutivode la Provincia de Buenos Aires 41
d) Decr. 1727/02 del Poder Ejecutivo de la Provincia de Buenos Aires _ 42
e) Res. 194/03 reglamentando el Registro Provincial de Urbanizaciones Cerra-
das: Clubes de campoy barrioscerrados _ . __ 42
f) Decr.947/04 del Poder Ejecutivo de la Provincia de Buenos Aires  _ 43
g) Disposicion 349/05 de la Direccion Provincial de Catastro Territorial de la Pro-
vinciadeBuenos Aires 44

h) Resolucion Normativa069/15 _ ____ _______________________ 44



14 iNDICE GENERAL

i) Corolariodelasecuencianormativa. Prolegémeno altema delsiguiente apar-
tado .

CAPITULO Il
SUPUESTOS QUE DEBEN ADECUARSE

§ 9. Némina ___________________________________________
§10. Legitimados para pedir la adecuacién. Mayorianecesaria
§11. Primeracondiciénindispensable
§12. Otrosrecaudosnecesarios

CAPITULO IV
SOBRE EL PLAZO PARA ADECUAR

§13. Sufaltadedeterminacionenelterciofinal delart.2075del CCCN. Alcance de esta
orfandad legislativa . __________
§14. Lafaltade plazoy laintervencionjurisdiccional

CAPITULO V
CONSIDERACIONES SOBRE LOS SUPUESTOS
EXCLUIDOS DEL DEBER DE ADECUAR

§15. Losexcluidos de adecuar, la medida de la transformacion que se procuren para si
y el procedimiento paraconcretarla _ . ____
§16. Topicos susceptibles de sumar a la reformulacion de las normas de gobierno de
un emprendimiento inmobiliario -
a) Conformaciondelapersonajuridicaconsorcio -
b) ElConsejode Propietarios . ____
1. Introduccién. Lasnormasvinculadasen el Cédigo Civily Comercial delaNa-
ciéon.Eltemaenlaley13512 .. __

2. Eltratamiento en otras decisiones judiciales. Las circunstancias de hecho
3. Unacuestion medular: la obligatoria designacion del Consejo de Propieta-
rios. Su nombramiento y la modificacion del reglamento de propiedad y
administracion
4. ElConsejode Propietarios en los edificiosde pocasunidades _
5. Sobre el nimero de miembros del Consejo de Propietarios _
6. Sobrelasatribucionesdel Consejode Propietariosyacercadelasdecisiones
queadopte
7. Unaalternativadesolucion
8. El Consejo de Propietarios y el certificado por deudas. Las previsiones re-
glamentarias . ____________
¢ Sobreeladministrador - .
1. Elcaracterasignado dentro de la estructuraconsorcial _
2. Sudesignacion, remociény administradoressucesivos
3. Derechosyobligacionesdeladministrador
4. Acreditaciéondelapersoneria . _____

47
50
50
51

53
54

55

58
58
60

60
60

61
62
63

64
64

65

66
66
66
67
71



iNDICE GENERAL

CAPITULO VI
LOS COSTOS DE LA ADECUACION Y OTRAS DERIVACIONES

§17. Diferentesrubros que integran los costos de adecuacion _
§18. Distribuciéondeloscostos ...
§19. Elcrédito por los gastos de adecuacion en situacién de mora

CAPITULO VI
PERMANENCIAS DEL REGLAMENTO HORIZONTAL OTORGADO
ANTES DE SANCIONARSE EL CCCN

§20. Primerasconsideraciones
§21. Reglamentode propiedad horizontal
§22. Consecuencias del otorgamientoy de su registracion inmobiliaria —
1. Sobreloscertificadosregistrales _____ ___________________

2. Derivacioninicial desuotorgamiento _

3. Sobre la constitucion de la propiedad horizontal y la registracion simulta-

nea del reglamentoy de los actos de disposicion sobre unidades del edificio

4. Integracionlegal del reglamentoy del titulosuficiente _

§23. Lasclausulasdelreglamento . __
— Elterreno como cosa necesariamente comun

§24. Elconsorcioy su patrimonio
a) Unacuestionprevia
b) Integracién del patrimonio consorcial _ _ __ __ _________________

§25. Consideraciones finales

ANEXO NORMATIVO

I. Decreto-ley 8912/77. Ley de Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo

Il. Decreto 9404/86. Clubes de Campo - Regulacion de su Constitucion
lll. Decreto27/98.BarriosCerrados _ _ _ _ _ ___ _ ____________________
IV. Decreto 1727/02. Programa de Descentralizacion Administrativa
V. Decreto 947/04. Clubes de campo y barrios cerrados. Modificacion del decr. 2489/63
VI. Decreto 1069/13. Procedimiento de aprobacion de urbanizaciones cerradas _ _ _
VIl. Resolucion MGPBA 349/02
VIIl. Resolucion MGPBA194/03 _ . ___
IX. Resolucion Normativa ARBA n°069/15

15

73
75
78

81
82
84
84
85

86
87

89
90

91
91
93

93

95

98
102
104
105
106
108
108
110

1



